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HOVRATTEN FOR PROTOKOLL Aktbilaga 21
VASTRA SVERIGE 2016-05-13 Mal nr OA 4736-15
Avdelning 4 Sammantrade i Halmstad

Rotel 45 samt syn pa arrendeomraden

i Ostra Stranden, Olofsbo
och Apelviken

RATTEN
Hovréttsraden Ola Olsson (ordférande) och Ann-Carin Glimstedt, adjungerade
ledamoten Jerker Hallgvist och tekniska radet Per-Gunnar Andersson (referent)

PROTOKOLLFORARE
Jerker Hallgvist

PARTER
Klagande och motpart
Halmstads kommun

Ombud for Halmstad Kommun: Kommunjuristen Jenny Hagesjo
Néarvarande

Klagande och motpart
Ostra Stranden i Halmstad ekonomisk forening

Stallforetradare: Lars EImqvist
Narvarande

Ombud for Ostra Stranden i Halmstad ekonomisk forening: Advokaten Elisabeth Rull
Sturesson
Nérvarande

OVRIGA NARVARANDE

Niklas Simonsson, markforvaltare Halmstads kommun

Jeanette Regin, kassor i Ostra Stranden i Halmstad ekonomisk forening
Jur kand Johanna Lindén, bitradande jurist Amber Advokater

SAKEN
Andring av arrendevillkor, bostadsarrende

OVERKLAGAT AVGORANDE
Arrendenamnden i Goteborgs slutliga beslut 2015-10-23 i mal 4554-14

Hovrétten haller ssmmantrade vid Halmstad tingsratt varvid parterna lagger fram sin

sak.

Dok.ld 410183

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 40 Packhusplatsen 6 031-701 22 00 031-774 29 43 mandag — fredag
401 20 Goteborg E-post: hovratten.vastrasverige@dom.se 08:00-16:00

www.vastrahovratten.domstol.se
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| samrad med parterna beslutas att férhoret med Lars EImqvist som togs upp vid

sammantrédet vid arrendendmnden ska tas upp i hovratten genom hénvisning.

Hovratten héller darefter syn pd omradet Ostra Stranden i Halmstad kommun som ar

belaget ca 4-5 km fran Halmstad centrum.

Omradet ar ldngsmalt och stracker sig langs havet i nord-sydlig riktning. Omradet &r
indelat i tre olika omraden; Snappan, Viggen och Strandskatan (fran séder till norr).
Omradet ar smalare i norr &n i soder. Bilvég leder ned till omradet som har café/kiosk

och minigolfbana.

Inom omradet ar variationen mellan husen relativt stor. Vissa hus haller hég modern
standard med maximerad byggyta medan andra &r betydligt &ldre och i varierande
skick. Nagra av husen har parabolantenn. P4 grund av sanddyner mellan stranden och
bebyggelsen saknar det stora flertalet hus havsutsikt. Vid syntillféllet noterades att

sanddynerna tar upp vind.

Fran vagarna i omradet gar ett antal upptrampade stigar som leder till stranden.
Eftersom det inom omradet saknas majlighet att inhdgna tomtomrade gar vissa av
stigarna relativt néra bebyggelse och vad som annars kunnat uppfattas som en privat
tomt. Flertalet arrendatorer har dock astadkommit avskarmning genom héckar,
spaljéer, laga stangsel eller vindskydd. Beroende pa var husen &r belagna ar genomfart
av allmanheten troligen pataglig for vissa arrendatorer medan det for andra

arrendatorer i praktiken inte bor mérkas av.

Avstandet till havet varierar men ar for de narmst belagna husen knappt 100 meter.
Inom omradet har vatten- och avlopp indragits, pa foreningens bekostnad, som ansluter

till det kommunala natet. Fran stranden syns ett industriomrade i norr.
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Ett antal servicestationer finns uppstéllda inom omradet dar det &r mojligt att besoka
WC, duscha och sléanga avfall. Det ar uppskattningsvis ca 200 meter mellan dessa

stationer.

Kommunen pekar sarskilt pa ett antal platser dér arrenderétten nyligen 6verlatits varav
sdrskilt Ostra Stranden 204 under pastédende att enbart arrenderatten dverlats mot en
ersattning om 1 400 000 kr, samt Ostra Stranden 5 som 6verlits for 2 150 000. Pa

Ostra Stranden 5 &r dock uppfort ett hus med for omradet hig standard.

Végarna ar mestadels asfalterade och i gott skick. Mindre stigar och védgar utan

belaggning finns inom omradet.

Forflyttning sker till av foreningen aberopat jamforelseobjekt; stugomrade i Olofsbo

som ar belaget ca 8 km utanfér Falkenberg.

Omrédet ar belaget mellan en camping och havet. Léaget &r 6ppnare &n Ostra Stranden
utan uppvaxt vegetation. Avstandet fran bebyggelsen till havet ar nagot storre an pa
Ostra Stranden och det gér en vig mellan bebyggelsen och stranden. Narheten till

havet marks anda tydligt p.g.a. det plattare 6ppnare landskapet.

Bebyggelsen har pa vissa hall en tydligare tomtindelning &n pa Ostra Stranden men det
forekommer ocksa att stugor ligger pa rad utan nagon inhangning mellan sig. Manga
av husen ligger forskjutna i forhallande till varandra och havet. Husen &r éverlag storre
an pa Ostra Stranden. Friggebodar férekommer inte men daremot ett flertal storre

altaner. Inom omradet finns kommunalt vatten och avlopp.

Végarna ar asfalterade och i gott skick.

Forflyttning sker till av kommunen aberopat jamforelseobjekt; stugomradet Apelviken

som ar bel&get ca 5 km utanfor Varberg.
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Omradet ar belaget intill havet séder om Varberg, mellan havet och jarnvagen.
Avstandet till havet ar storre 4n pa Ostra Stranden och ungefar samma som pé Olofsho.
I likhet med Olofsbo &r vegetationen mindre uppvéxt. Sanddynerna gor att havet
endast delvis ar synligt fran omradet men mer synligt &n pa Ostra Stranden. En bilvég

ar beldgen mellan bebyggelsen och havet.

Inom omradet ar tomterna generellt sett inhagnade och husen pa upp till 35 kvm.
Tomterna &r cirka 100 kvm stora. Tillbyggnad i form av friggebodar etc ar vanligt
forekommande. Fran jarnvagen hors passerande tag. Av de tre omradena ar Apelviken
det omrade dar tomterna mest kan liknas vid privatbostadstomter for

permanentboende.

Vagarna &r asfalterade och i gott skick.

Parterna bereds tillfalle att slutfora sin talan skriftligen senast fredagen den 27 maj
2016 och i samband darmed ocksa inkomma med kostnadsyrkanden. Hovratten avser

att darefter meddela beslut i arendet.

Sammantradet och synen, som pagick kl. 09.30-15.15, med avbrott for lunch och
transport 12.30-14.00, forklaras avslutad.

Jerker Hallgvist



