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Halmstads kommun vidhdller sitt yrkande och vad som tidigare givits in och anfbrts i drendet.
Halmstads kommun framfSr nu slutligen féljande.

Den 13 maj 2016 genomfirde domstolen syn av provningsomridet Ostra Stranden samt aberopade
jimforelseobjekt Olofsbo och Apelviken,

Vid denna syn kunde man konstatera att Ostra Stranden figger nénmare havet och stranden &n nigot av
de aberopade omridena. Det klargjordes ocksa vilka ylor stugigarna inom Ostra Stranden disponerar,
den yta om 34 kvm som utgdr stugan, 15 kvm uteplats, 3 kvm redskapsbod samt i de allra flesta fall
plats fdr dtminstone en bil. Merparten av stugigarna har ocksa skapats sig ytterligare eget uirymme.

Féretriidare fran arrendatorn framforde flertalet ginger att det var indragning av vatten- och avlopp i
stugorna som fordndrat omradets karaktir och populdritet. Detta bestrids, det som framfSrallt &r
betydande fir omradet #r ndrheten till havet och det Bkade intresset for havsnara lagen. Dessutom ska
framhallas att det i samband med Va-indragning ocksd gjordes justeringar i plan si att stugorna fick
byggas stbrre,

Dirutbver visades att de allra flesta stugorna ligger vHl insynsskyddade och i higre grad skyddade
bide fran vind och insyn #n stugoma i Apelviken och Qlofsbo. Det framkom ocksé att allménheten, i
motsats tili vad arrendatorn tidigare pdstat, inte i nigon stérre mén tar sig genom omréadet for att
komma ner till stranden. De som gar genom omridet &r mestadels stugégare. Allménheten anvénder
sig av de storre nedfartsviigarna eftersom det inte finns ndgon given vag mellan stugorna.

Det dr riktigt, vilket ocksd framkom under synen, att det fbr vissa amrendatorer i Apelviken dr mdjligt
att bygga friggebod, Denna méjlighet finns cmellertid inte for alla arrendatorer i Apelviken eftersom
det i vissa fall saknas tomtutrymme fOr friggebod. Trots det har samtliga arrendatorer tecknat avtal
med Varbergs kommun avscende ny arrendeavgift. Arrendeavgifien ska dirfor anses som skiilig dven
fir de som inte kan bygga friggebod. Varvid byggriitten 4r densamima som for Ostra Stranden,

| QOlofsbo finns knappast nigot uppvuxet imellan stugorna och inte heller ndgra direk! uppfirda
vindskydd. Stugorna ligger dessutom i rutménster. Det ifr8gasétes frin kommunens sida att avtalet med
dess villkor for Olofsbo Sverhuvudtaget r jamforbara med Ostra Strandens. Omrédet ligger vidare
nistan dubbelt si i&ngt ifrin centrum och service #n Ostra Stranden. Omradet Hr diirfor Sverhuvudtaget
inte jimfSrbart med Ostra Stranden.

Trots att ndgon syn inte skedde avseende omradet Knodlaberget i Falkenberg vidhéller kommunen att
detta omrade #r jamfSrbart med Ostra Stranden framforallt avseende nirheten till havet och centrum,
Stugorna dr dock mycket mindre varfir man far ta hinsyn till arrendeavgiftens kvadratmeterpris.

Den avgift som arrendatorerna och Varbergs kommun nu kommit dverens om utgdrs av en trappa
under en arrendetid om 5 ar. Under dessa &r kommer den genomsnittliga avgiften vara drygt 10 000
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per ar. Trots att arrendatorema i Apelviken och Varbergs kommun nu kommit Sverens om en
arrendeavgift ska det framhallas att 26 stycken arrendatorer hade accepterat och skrivit under avtal
avseende en avgift om 1] 700 kr. Domstolen kan knappast bortse fréin att sd pass ménga arrendatorer
accepierat och funnit denna avgift skilig. Till detta ska ocks4 tillaggas att det i arrendeavgiften for
Ostra Stranden ingdr mer service bl.a. sophimtning. Detta fr arrendatorerna sta for sjilva i Apeiviken.

Av ovan framgar ait Ostra Stranden vid en jimfSrelse med Apelviken bdr ha en hogre arendeavgift.
Det ska ocksd framhallas att amrendenimnden i sitt avgSrande uteldmnat det forhallande att Ostra
Stranden #r mer strandniira #in Apelviken. Vid forsiljning av fastigheter 4r det i huvudsak en sak som
dr avgdrande, ldget. Vid en beddmning av arrenderitiens viirde si bor det pd samma sétt vara sd att et
arrende med ett unikt {ige & mycket virt for en arrendator. Det unika liget for Ostra Stranden ska
darfor avspeglas 1 arrendeavgifien. Kommunen vidhaller yrkad avgift.
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Mal nr OA 4736-15, rotel 45

Halmstads kommun,/.Ostra Stranden i Halmstad ekonomisk fdrening

Halmstads kommun yrkar ersittning for rittegingskostnader av Ostra Stranden i Halmstad
ekonomisk forening enligt foljande.

Arxbetsbeskrivning

Framtagande och sammanstilining av 6verklagande.

HOVRATTEN EOR

VA
Mottagande samt genomgang av motpartens ¢verklagande STRA SVERIGE

juridiska 8verviganden, genomgéng med involverade tjénstemén Ink. 2016 -05- 27
i kommunen, framtagande av yttrande till hovritten. A
b, (A N
Egen forberedelse infér sammantridde i hovrétten jamte Aktbil.nr 2 Rot. L{T
medverkan vid denna samt avslutande dtgérder.
Tidsatgang : ptimmar a 1323 4267 8
Utldgg
Resor med bil, mil a 3050 kr ~ 14 47 p
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