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ARRENDEKONTRAKT Nr 300:13-3

2019-06-11 Obj 44360

Arrendator:

Person/org.nr:

Ostra Stranden i Halmstad ekonomisk forening
(1 avtalet kallad féreningen)

¢/o Jimmie Nilsson

Sickingevéigen 13

34140 Ljungby

769609-7620

Jordiigare; Halmstads kommun, org.nr 212000-1215

Fastighet: Del av Halmstad Halmstad 4:14 och Halmstad Halmstad
4:34 och Halmstad Halmstad 4:1.

Omrade: Arrendeomradet utgors av omradena Strandskatan,
Viggen och Snéppan, vilka markerats 1 bilagd karta, se
bilaga 1.

Andamal: Markomrade {or fritidsstugor.

Antal fritidsstugor:

427 stycken

Arrendetid:
Uppségningstid:

Forlingningstid:

2020-01-01 —2024-12-31

1éar

5ar

Arrendeavgift per ar:
Basar:

Betalningssiiti:

3 597 667 kr + index enligt kontraktets § 4.
2019

Hela avgiften jimte indextilldgg varje ar den 1 oktober.

Undertecknande parter har tréffat arrendeavtal angédende ovan angiven fastighet eller omrédde.
For upplatelsen géller pa denna sida angivna villkor rérande arrendeavgiftens storlek,
arrendetid m.m. samt pé foljande sidor angivna bestdmmelser enligt §§ 1-21.

Datum och underskrift:
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Uppsigning

Uppséagningsdatum |Upphor fro m Kommunledningsférvaltningens Arrendatorns underskrift
underskrift

§1

Utarrendering sker for fritidsdndamal.

§2

Arrendeomradet ligger inom ett omrade till vilket allménheten har tilltrade. Féreningen
ar skyldig att se till att allménhetens tilltrade till omradet ej hindras eller pa annat satt
férvanskas.

Inom arrendeomradet finns ett antal strak/vagar. Dessa &r bland annat till for att
allménheten och stugdgare skall kunna ta sig fram inom omradet och dessa far e;
blockeras eller hindras. Det &r ej tillatet att uppféra staket, hackar, planteringar,
uteplatser, vindskydd eller dylikt som hindrar passagen mellan stugorna,
framkomligheten langs straken/vagarna eller framkomligheten till havet. Vidare far
elskap, lyktstolpar, anordningar fér vatten eller liknande inte tackas av vaxtlighet eller
byggnation.

Det ankommer pa féreningen att tillse att vagar och anordningar &r tillgéngliga. De
storre straken har markerats med rosa farg i bilaga 2-4. Dessa strak samt de
huvudsakliga gangstigarna ner till havet skall sarskilt kontrolleras med avseende pa
vaxtlighet och framkomlighet vid den arliga besiktningen, se § 9.

Kommunen &ager ratt att anlagga nya passager och strak dar det kan anses behévligt
och lampligt. Nyanlaggningar skall anmaélas till féreningen innan dessa sker. Pa
samma har kommunen réatt att satta upp vagvisande skyltar inom omradet, for att
underldtta allmanhetens tilltréade till omradet och havet. Féreningen ska verka for att
omradets raddningsvagar ar framkomliga.

§3

Varje fritidsstuga far ha en total byggnadsyta om sammanlagt maximalt 34 kvm,
inklusive hygienutrymme och skdrmtak som far inglasas, sa kallat uterum.
Huvudbyggnaden far hégst uppta 26 kvm (inklusive hygienutrymme).
Skarmtak/uterum kan variera mellan 8-15 kvm, sa lange den totala byggnadsytan gj
overskrids. For ny-, till- eller ombyggnad av huvudbyggnad och/eller skarmtak/uterum
erfordras bygglov.

Uteplats och insynsskydd skall, i enlighet med befintlig detaljplan, anordnas sa att de
val ansluter till befintliga vegetations- och terrangférhallanden. Uppférande av
eventuellt vindskydd/insynsskydd/plank skall folja bestammelserna i PBL, och i
behdvliga fall skall bygglov sékas. | enlighet med gallande detaljplan far tomtplats for
__strandstuga inte inhagnas.

Uteplats eller anlagd yta utanfor respektive fritidsstuga, oavsett material och hojd, far
e overstiga 15 kvm. Eventuell uteplats skall uppforas i direkt anslutning till
fritidsstugan.






Redskapsbodar far uppforas, i den man det &r mojligt med hansyn till omgivande
terrang och framkomlighet, i nara anslutning till fritidsstuga och ha en maximal yta om
tre kvadratmeter och en maximal héjd om 1,5 meter. Kommunen har ingen skyldighet
att tillgodose att denna mdjlighet finns for varje stugagare.

Utéver ovanstéende far inga ytterligare anlaggningar eller byggnader uppféras inom
arrendeomradet. Begreppet byggnad baseras pa plan- och bygglagens definition,
PBL 1 kap 4 §, se bilaga 5.

Byggnaden far gj forses med eldstad.

| enlighet med géallande detaljplan galler inte bygglovsfria atgarder enligt 1987 ars
plan- och bygglag 8 kap. 4 §. Denna bestdmmelse motsvaras, sedan andring av
plan- och bygglagen av 9 kap. 4 §, se bilaga 5. Det innebar att alla de atgarder som
enligt plan- och bygglagen 9 kap. 4 § ar bygglovsbefriade kraver bygglov i enlighet
med detaljplanen.

Markens nivaer far ] férandras vid byggnation eller anlaggning av uteplats eller vid
iordningstallande av mark omkring fritidsstugorna. Grundlaggning med platta pa mark
ar dock tillaten.

Fritidsstugorna far inte flyttas utan erforderligt byaglov.

Vid detta avtals tecknande géllande detaljplan (med tillagg) ar bifogad avtalet, se
bilaga 6. Detaljplanens bestammelser skall féljas. Géallande detaljplan &r alltid
bestammande och gar fére arrendeavtal eller liknande.

§4

Den pa framsta sidan angivna arrendeavgiften ar anpassad till indextalet (bastalet)
for oktober manad angivet ar, enligt konsumentprisindex med 1980 som basar.
Skulle indextalet nagon paféljande oktober manad ha andrats i férhallande till
bastalet, skall arrendeavgiften regleras med samma procenttal varmed indextalet
andrats. | fortsattningen skall arrendeavgiften hojas eller sénkas i forhallande fill
indexférandringar, varvid arrendeavgiften berdaknas enligt den procentuella
forandringen mellan bastalen fér respektive oktobermanad. Arrendeavgiften skall
dock aldrig sattas lagre &n grundavgiften. Férandring av arrendeavgiften sker alltid
from den 1 januari aret efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

§5

Fritidsstuga far ej upplatas for férséljning av varor av nagot slag.

§6

Féreningen ar skyldig att halla arrendestallet i ett vardat skick.







§7

Om fritidsstuga forstors eller skadas, genom eld eller pa annat sétt, skall den inom av
kommunen bestdmd tid ha ateruppférts eller reparerats om inte annan
dverenskommelse tréffats.

§8

Vaxande trad, buskar eller hackar far ej tas bort eller fallas utan kommunens
medgivande. Buskar och hackar (ej trad) far dock beskaras och klippas pa ett sadant
satt som kan sagas utgdra normal tradgardsskotsel, utan tillstand fran kommunen.
Beskarning av trad skall alltid ske i samrad med kommunen. Om kommunen sa
kraver &r foreningen skyldig att ta bort eller beskara buskar som é&r till uppenbar
olagenhet for narboende eller trafiken i omradet.

§9
Kommunen och féreningen skall halla gemensam besiktning angaende vegetation
och vagar en gang per ar. Féreningen ar sammankallande.

§ 10

Det ar tillatet att parkera en personbil intill respektive fritidsstuga. Kommunen har
ingen skyldighet att se till att detta efterlevs eller att majlighet finns for varje
féreningsmedlem.

§ 11

Féreningens medlemmar har rétt att tillfalligt hyra ut egen fritidsstuga. Det aligger
foreningen att se till att féreningens medlemmar upplyser hyresgast om innehallet i
detta avtal.

§12
Foéreningen skall erlagga de eventuella skatter och avgifter, utom fastighetsskatt
avseende mark, som stat eller myndighet beslutar avseende arrenderad mark.

§13

Kommunen skall erbjuda féreningen erforderlig service i form av toaletter, duschar,
renhallning med mera. Detta halls 6ppet 1 april (eller sa snart tjalen har gatt ur
marken) till 30 september. Kommunen svarar for kostnaderna for denna service.
Foreningen betalar fér varmvatten i samband med anvandande av duschar samt for
nyttjande av tvattmaskin och dylikt en summa pa 25 000 kr per ar utéver ovan
namnda arrendeavgift.

§ 14

Foéreningen ansvarar for att sdka och bekosta alla eventuella tillstand som behdévs for
féreningens nyttjande av arrendestéllet. Vidare aligger det foreningen att se till att
féreningens medlemmar upplyses om att de skall séka och bekosta alla eventuella
tillstand som behovs fér medlemmarnas nyttjande av arrendestallet och den
verksamhet som bedrivs inom arrendeomradet.

§ 15
Agarna till fritidsstugorna som finns inom arrendeomrédet (Strandskatan, Snappan

och Viggen) ar skyldiga att vara medlemmar i féreningen.
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Foreningen ar ansvarig for att informera féreningens medlemmar om detta avtals
innehall. Féreningen ar pa samma satt ansvarig for att dessa villkor efterféljs. Om
villkoren inte féljs gallande arenden som rér markens nyttjande (gj byggtekniska
detaljer eller huvudbyggnadens utformning) har kommunen, efter skriftlig uppmaning
till foreningen, ratt att pa féreningens bekostnad avhjalpa det som utforts i strid mot
avtalet. Kommunen ager aven ratt att begéra handrackning pa féreningens
bekostnad i behdévliga fall.

§ 16

Foreningen ar skyldig att utan ersattning tala det intrang i nyttjanderatten som kan
uppkomma genom atgarder for fastighetens planlaggning sdsom grundundersékning,
stakning, matningsforrattningar m.m. Féreningen medger vidare att jordagaren eller
annan, som har dennes tillstand, far framdraga och vidmakthalla ledningar i eller éver
arrendestéllet med erforderliga ledningsstolpar och infastningsanordningar i

byggnad, dar sadant kan ske utan avsevard olagenhet for féreningen. Féreningen ar
skyldig att utan erséttning tala det intrang som féranleds av anlaggandet och
nyttjandet, men ar beréattigad till ersattning for direkta skador i dvrigt.

Kommunen skall till féreningen anmala atgarder som jordagaren eller annan planerar
i omradet, innan dessa vidtas, om dessa ar av betydande karaktar.

§17

Force majeure och 6vrigt hinder.

Utdver vad som anges ovan &r parternas ansvar begrénsat enligt féljande.

Om part férhindras att fullgéra detta avtal av omstandighet utanfér dennes kontroll,
sasom eldsvada, naturkatastrof, dversvamning, arbetskonflikt o.d., som denne inte
skaligen kunde ha undvikit eller évervunnit eller av att dennes underleverantor
forhindras fullgora sitt arbete eller leverans pa grund av omstandigheter som har
angivits, ska detta utgora befrielsegrund som medfor framflyttning av tidpunkt fér
prestation och befrielse fér andra pafdljder. Sa snart hindret upphort ska férpliktelsen
fullgéras enligt detta avtal.

Part ska, for att befrias fran ansvar enligt ovan, utan dréjsmal meddela motparten att
hinder foreligger samt varfor.

Part dger dock alltid ratt att sdga upp avtalet till omedelbart upphérande om
motpartens fullgérande av viss forpliktelse férsenats med mer &n tva (2) manader.

§18
Jordagaren ar berattigad till dréjsmals- och anstandsranta enligt rantelagen
(1975:635).

§ 19
Foreningen ansvarar for att miljofarlig verksamhet ej bedrivs pa arrendestallet.

§ 20
| 6vrigt galler 7, 8 och 10 kap Jordabalken och darutéver tillamplig lagstiftning.

§ 21 ,
Detta avtal har upprattats i tva exemplar av vilka jordagaren och arrendatorn tagit
varsitt.
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Arrendekontrakt 300:13-2 BILAGA 1
Delar av Halmstad 4:14 och 4:34 och 4:1
Strandskatan, Viggen och Snéppan
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BILAGA &

Plan- och bygglag (2010:900)
1kap4§

byggnad: en varakiig konstruktion som bestér av tak eller av tak och viiggar och som ér
varakligl placerad pd mark eller helt cller delvis under mark eller #r varakligt placerad pd cn
viss plats i vatten samt dr avsedd att vara konstruerad s4 at( méinniskor kan uppchélia sig i
den.

Plan- och bygglag (2010:900)
9 kap 4 § (trader i kralt 2015-01-01)

F&r en- och tvdbostadshus och till dem horande fristdende uthus, garage och andra sma
byggnader (komplementbyggnader) kréivs det, trots 2 § och foreskrifter som har meddelats
med stéd av 16 kap. 7 §, inte bygglov for att

1. med en mur eller ett plank anordna en skyddad uteplats inom 3,6 meter fran bostadshuset,
om muren eller planket inte 4r hogre 4n 1,8 meter och inte placeras nirmare gréinsen én 4,5
meter, i

2. anordna ett skidrmtak Sver en sidan uteplats som anges i 1 eller Gver en altan, balkong eller
entré, om skirmtaket tillsammans med andra skéirmtak som har anordnats p& tomten med stdd
av undantag fran krav pé bygglov inte ticker en storre area 4n 15,0 kvadratmeter och inte
placeras nérmare grénsen #n 4,5 meter, eller

3. i omedelbar nérhet av bostadshuset uppfora eller bygga till en komplementbyggnad som

a) tillsammans med andra komplementbyggnader som har uppforts pa tomten med stdd av
undantag frin krav pa bygglov enligt denna paragraf eller motsvarande #ldre bestimmelser
inte f&r en stdrre byggnadsarea én 15,0 kvadratmeter,

b) har en taknocksh&jd som inte dverstiger 3,0 meter, och

¢) inte placeras niirmare grinsen én 4,5 meter.

En atgérd som avses i 1-3 fér vidtas nirmare grénsen 4n 4,5 meter, om de grannar som berérs
medger det.

Forsta stycket 3 géller inte

l. om komrnunen enligt 8 § forsta stycket 2 a har bestdmt att atgérden kréver bygglov, eller
2. for ett sddant bostadshus som utgdr ett komplementbostadshus som avsesi4 a §. Lag

(2014:900). <Q‘/
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sid 1 (2)

ANTAGANDEHANDLING

Plan A 17K

Andring av detaljplan for (Mlu 919)
STRANDSKATAN, VIGGEN OCH SNAPPAN
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 10 december 2003

Tilligg till

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
Detta tilligg till planbeskrivning

Tilldgg till planbestimmelser

Tillagg till genomforandebeskrivning
Fastighetséigarforteckning
Samridsredogbrelse

Utldtande Sver planutstilining

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Ostra Stranden VA i Halmstad ekonomiska forening har bildats i syfte att
forse strandstugorna inom Strandskatan, Viggen och Sndppan med ren-
och spillvatten, Planéndringen innebir att strandstugorna ges mdjlighet att
forses med hygienutrymme om hogst 4 m”,

Planomradet berdr de konunuualéigda fastigheterna Halmstad 4:14 och
4:34, Fastigheterna 4r beldgna pd Ostra Stranden c:a 3,5 km syddst om
Halmstads centrum. Fastigheterna kvarstar i kommunal égo.

Strandstugekvarteren berrs av detaljplanen for STRANDSKATAN, VIG-
GEN OCH SNAPPAN med laga kraft 1997-12-18, Planens genomftrande-
tid har gétt ut, Plandndringen innebér enbart dndring av planbestimmelser-
na avgeende storsta tillitna byggnadsarea.

KOVMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Foreningen Ostra Strandbaden har hos byggnadsnémnden anstkt om plan-
indring i syfie att kunna forse strandstugorna med hygienutrymme, Némn-
den har 2003-02-12 § 36 efter samrid med kommunstyrelsen (KS 2002-12-
12 § 360) uppdragit &t byggnadskontoret att utfora plandndringen.




BILALA &

sid 2 (2)

FORANDRINGAR

Planforslaget mbjliggdr komplettering av strandstugoma med 4 m? avsett
for hygienutrymme (dusch och toalett). Tmaltmnebar det att huvudbygg-
nad och skiarmtak f&r tillsammans hgst uppta 34 m* varav huvudbyggnad
hogst fix uppta 26 m?, Uteplats under skéirmtak fir inglasas och / eller vind-
skyddas, Ur brandséiikerhetssynpunkt forutsitts att utbyggnaden kan ske
inom gillande detaljplans regler for placering. Byggnader skall placeras pd
ett inbdrdes avstind av minst 8 meter, Dér det med hénsyn till brandsiker-
het och 1 §vrigt provas lampligt fir inbérdes avstind mellan byggnader
minskas till 4 meter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetid
Genomforandetiden for planen &t 5 4r frén den dagen den vinner laga kraft.
Medverkande tjdnstemiin
Brandftrsvaret Helen Mdller
Byggnadskontoret Gunnar Carlén o Jan Alexandersson
Fastighetskontoret Gunnar Lindell
Lisbeth Thurends pd byggnadskontoret har svaral for administrationen av
planforslaget.
Byggnadskontoret
Anders Sennerdal Bo Maghusson




ANTAGANDEHANDLING

Plan A 17K

Andring av detaljplan fr (Mlu 919)
STRANDSKATAN, VIGGEN OCH SNAPPAN
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 10 december 2003

Tilldgg eill
PLANBESTAMMELSER

BIAGQA ¢

sid1(2)
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TILLAGG TILL REDAN TILLATEN MARKANVANDNING

€1
Storsta bvggg_adsarea Huvudbyggnad och skirmtak fr ullsammans higst
uppta 34 m”, Dérav fir huvudbyggnad uppia hogst 26 m? varav 4 m”* skall
utgbra hygienutrymme (dusch och toalett). Uteplats under skdrmtak fir
inglasas och / eller vindskyddas.

UTGAENDE PLANBESTAMMELSER

€

Storsta byggnadsarea: Huvudbyggnad och skirmtak Gver uteplats far
tillsammans hégst uppta 30 mZ. Diirav f&r huvudbyggnad uppta hégst 22 m*
och skiirmtak higst 15 m*. Uteplats under skiirmtak far inglasas och / eller
vindskyddas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfirandetid
Genomfbrandetiden f5r planen &r 5 &r fron den dagen den vinner laga kraft.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Bo Magnusson Q/’
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ANTAGNDEHANDLING

PlanA 17K

Andring av detaljplan for (Mlu 919)
STRANDSKATAN, VIGGEN OCH SNAPPAN
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 10 december 2003

Tilligg il
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska frégor

Planforfarande
Upprittandet av planfarslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) regler for
normalt planforfarande. Tillfalle att ta del av planforslaget och eventuellt
limna synpunkter foreligger i svil samrids- som ulstillningsskedet. De-
taljplanearbetet har foregitis av interna kommunala samréd.

Tidplan fir planarbetet
Samrdd augusti ~ september 2003
Utstétlning oktober - november 2003
Antagande av kommunfullméktige  januari 2004
Laga kraft (tidigast) februari 2004

Genomfrandetid
Planens genomfbrandetid &r 5 &r efter det att den vunnit laga krafl.

Plangenomf{trande
Planéndringen berdr de kommunaldgda fastigheterna Halmstad 4:14 och

4:34, Ostra Stranden VA i Halmstad ekonomiska forening har bildats i syf-
te ait forse strandstugorna inom Strandskatan, Viggen och Sndppan med
ren- och spiflvatten. Plandndringen innebiér att strandstugorna ges majlighet
att forses med hygienutrymme om hogst 4 m?, PlanfSrslaget méjliggor
komplettering av strandstugorna med 4 m” avsett for hygienutrymme. Ur
brandsikerhetssynpunkt forutsétis att utbyggnaden kan ske inom géllande

detaljplans regler for placering. (Q/
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Fastighetsiigoforhdllandena paverkas inte. Diiremot erfordras nyttjanderétt
for ledningarna. Dessa skall figas av foreningen. Halmstad kommun anvisar
kopplingspunkt till det allménna VA-natet.

Genomfbrandet medfor inga kormnmunala investeringar,

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Bo Magnusson



